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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solbo Lerum far hirmed avge arsredovisning [or rakenskapsaret
2018.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Allméint om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheterna Lerum Dergarden 1:136 och 1:214 1 Lerums kommun. Fastighetena ar
taxerade till 21 487 000 kronor, och brandforsikrade till sitt fulla virde.

Fastigheten bestar av 27 bostider och 7 lokaler som upplates med bostadsritt, samt 2 lokaler som
upplates med hyresratt. Utover detta upplitcs diverse forradsutrymmen samt garageplatser med hyresratt.

Foreningen har sitt sdte 1 Lerums kommun Vistra Gotalands lin.
Viisentliga héndelser under riikenskapsaret

Den 13 juni 2018 intréffade en mordbrand i bostadsrittslokal nr 29 (solarie mm). Reparation ar @nnu inte
avslutad.

For ovrigt har diverse underhallsarbeten utforts.

Medlemsinformation

Styrelse och revisorer, mm

Ordinarie ledamdter. Ingegerd Ljung Ordforande
Christian Swartswe
\Minette Andinsson

Veronica Erdogan
Jeanette Clason

Suppleant Torbjém Olofsson
Revisorer, ordinarie Bjorn Ellison Auktoriserad revisor
Torbjorn Sjoquist

Befattningshavare utom styrelsen Thomas Hallgren Sekreterare och Kassor
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter [inansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pé eget kap. (%)

Forandring av eget Kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 180 000
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Minskning
underhallsfond
Arets resultat
Belopp vid érets utgang 180 000

Forslag till vinstdisposition

2018
1935
274
19
16
Upplatelse-
avgift
0
0

2017
1917
-85

-6

Fond for
yire

underhall
1 341 165

-85 000

1256 165

Styrelsen foreslar aut till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
Avsiittes till fond for yttre underhall
i ny rikning overlores

2016
1892
337

Y)

Balanserat

resultat

745

-85 410

85000

7038

7037
273 849
280 886

107 435
173 451
280 886

2015
1895

14
24

Arets
resultat

-85410

85410

273 849
273 849

2(8

2014
1 876
91
16

6

Totalt

1443 200

0

0
273 849
1717 049

I'dreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsatining
Summa rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa Kostnader

Styrelse och personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Resultat [ran andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

1935 142
1935142

-1339683
-3 669

2

-201 497
-1 584 849
350293

720

0

-77 164
-76 444
273 849

273 849

273 849
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2017-01-01
-2017-12-31

1916 577
1916 577

-1 693 392
-28 758

-201 497
-1923 647
-7070

792
115
-79 247
-78 340
-85 410

-85 410

-85 410
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verkiyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgdngar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

4(8)
Not 2018-12-31 2017-12-31
I
3 3 402 497 3 603 994

0 0

3402 497 3603 994
5 3 785 842 3785842
3785 842 3785 842
7 188 339 7 389 836
5392 0
13695 378
49 087 378

1 669 206 1 434096
1 669 206 1 434 096
1718 293 1434 474

8906 632 8824 310
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundel eget kapital
\edlemsinsatser
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Inre reparationsfond

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6

2018-12-31

180 000
1312355
1124910
1 436 165

7037
273 849
280 886

1717 051

6 580 000
6 580 000

158 000
100 104
142495
159 966
5138

0

43 878
609 581

8 906 632
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2017-12-31

180 000
131 255
1209910
1521 165

747
-85410
-77 963

1443 202

6 738 000
6 738 000

158 000
162 136
101 829
159 864
7767
22482
31030
643 108

8824 310

g
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6(8)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfGringsnamndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och storre renoveringar
Renovering av balkonger
Relinging avloppsror
Bredbandsinstallation

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rérelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiclla poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver me
balansomslutning.

Avkastning pa eget kap. (%)

50 ar
20 ar
20 ar
10 ar

d avdrag [6r uppskjuten skatt) 1 procent av

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Anstiillda och personalkostnader samt arvoden

Medelantalet anstillda
Kvinnor
\Min

Léner och andra ersiittningar samt sociala Kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersdttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2018

0
0

33 800
9 869
(4]

43 669

2017

0

24425
4333
0)

28 758
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 4 Bredband - Kabel TV installation
Ingiende anskaffningsvirden
Utgéende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Not 5 Inlosta Bostadsriitter

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n elt ar men inom fem ar efter

balansdagen

Skulder som forfaller senare én fem ar efter balansdagen

2018-12-31

7351 838
7 351 838

3747 845
=201 497
-3 949 342
3 402 496
15 195 000

6292 000
21 487 000

2018-12-31

(S
N
~J

d

556

w
m
~1
n
n
=)

&

n

e |

:ﬁ N
1

0\5\

2018-12-31

3781 417
3781417

3781 417

2018-12-31

632 000
5948 000
6 580 000
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2017-12-31

7351 838
7 351 838

-3 346348
-201 497
-3 747 845
3603 993
15 195000

6292 000
21 487 000

2017-12-31

357 556
357 556

-357
-357

56
56

”n
ol

n

2017-12-31

3781417
3781417

3781417

2017-12-31

632 000
6 106 000
6 738 000
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Not 7 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar [6rdelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Yo
Lan Sparbanken Alingsas 1,113

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 8 Stiillda siikerheter
Fastighetsinteckning

Lerum den 4 april 2019

%%*/7/7

Ingegerd Ljung
Ordférande

Minette Andinsson

Revisorspateckning

Datum for Lanebelopp
rinteindring 2018-12-31
Rorligt 6738 000

6 738 000

158 000

2018-12-31

7920 199
7920 199

Jc nette Clast

20@%"

Veronica Erdogan

Ly @

Var rc\'lf;lonsheriillclsc har limnats /% / & 2014

| | —2
Torbjorn Sjoquist
Revisor

\u oriserad revisor
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Lanebelopp
2017-12-31

6 896 000
6 896 000

158 000

2017-12-31

7920 199
7 920 199



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Solbo Lerum
Org.nr. 763500-0156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum for ar 2018.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
nirmare i avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar'.
Vi ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan
att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som ir tillréckliga och indamdlsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre én for en visentlig felaktighet som beror pé fel, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern
kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser
cller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser bascras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
mal ér att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rittvisande bild av foreningens resultat och
stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat ar tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande freningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeliigenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avscende:

« foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot freningen, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som uttors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ér forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras
pa den auktoriserade revisorns professionella beddmning och dvriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder,
omraden och forhillanden som ér vésentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle
ha siirskild betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Torbjorn Sjoquist
Lekmannarevisor
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