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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solbo Lerum far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2019.

f\foCdO\’isnillgCll dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdcnde ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Allméint om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheterna Lerum Dergirden 1:136 och 1:214 i Lerums kommun. Fastighetena ar
taxerade till 27 735 000 kronor, och brandforsiikrade till sitt fulla virde.

Fastigheten bestar av 27 bostider och 7 lokaler som upplétes med bostadsritt, samt 2 lokaler som
upplates med hyresritt. Utdver detta upplates diverse forradsutrymmen samt garageplatser med hyresratt.

Foreningen har sitt site i Lerums kommun Vistra Gotalands lan.

Viéisentliga hiindelser under riikenskapsdret

Den 13 juni 2018 intréffade en mordbrand i bostadsrittslokal nr 29 (solarie mm). Reparation dr dnnu inte
avslutad.

Foreningen har under dret publicerat en hemsida www.solbolerum.se.

Tva styrelseledamoter har avgatt i fortid pa egen begiran. For ovrigt har diverse underhdllsarbeten
utforts.

Foreningen har dessutom fatt en framstillan om skadestind med anledning av numera borttagen
skjutdorr.

Medlemsinformation
Styrelse och revisorer, mm
Ordinarie ledamdoter. Ingegerd Ljung Ordférande

Christian Swartswe
Minctte Andinsson

Veronica Lrdogan (avgatt i [ortid)
Jeanette Clason
Daniel Liljeblad (avgau i fortid)
Suppleant Torbjérn Olofsson
Revisorer, ordinarie Bjorn Ellison Auktoriserad revisor
Torbjorn Sjoquist

Befattningshavare utom styrelsen Thomas Hallgren Sekreterare och kassor
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Flerdrsoversikt (tkr)
Nettoomsatining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid drets ingang 180 000

Arets resultat
Belopp vid drets utging 180 000

Forslag till vinstdisposition

2019
1 952
404
23
19
Upplitelse-
avgift
0
0

2018
1935
274
19

16

Fond fir
yitre

underhall

1256 165

107 435

1 363 600

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa all

Avsittes till fond for yttre underhall
Disponeras [ran fond for ytire underhall
i ny rikning overfores

2017
1917
-85
16

Balanserat
resultat
7035

166 414

173 449

173 451
404 270
577721

138 675

0
439 046
5§77 721

2016
1892
337
17

22

Arets
resultat
273 849
-273 849
404 270
404 270

2(8)

2015
1 895
284
14
24

Totalt

1717 049
0

404 270
2121319

Foreningens resultat och stallning i Gvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansridkning med

noter.




Bostadsriittsforeningen Solbo Lerum
Org.nr 763500-0156

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Styrelse och personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immatericlla
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intressefGretag och gemensamt
styrda [Oretag

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resaitat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2019-01-01
1 -2019-12-31

1951713
1951713

-1 200 498
3 -70 246
-201 497

-1472 241
479 472

792
-75995
-75 202
404 270
404 270

404 270
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2018-01-01
-2018-12-31

1935142
1935 142

-1339 683
-43 669

=201 497
-1 584 849
350 293

720

0

-77 164
-76 444
273 849

273 849

273 849
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 4 3201 000 3402 497
Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 3201 000 3 402 497

Finansiella anléiiggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 3785842 3785842
Summa finansiella anliiggningstillgangar 3785 842 3 785 842
Summa anliggningstillgangar 6 986 842 7 188 339
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 22 180 5392
Ovriga fordringar 423 43 695
Summa kortfristiga fordringar 22 603 49 087
Kassa och bank

Kassa och bank 2 113 561 1 669 206
Summa kassa och bank 2113561 1 669 206
Summa omsittningstillgangar 2136 164 1718 293

SUMMA TILLGANGAR 9 123 006 8 906 632
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
\Medlemsinsatser
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
TForskott fran kunder
Leverantorsskulder

Inre reparationsfond
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och [Grutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

~J

2019-12-31

180 000
131255
1232345
1 543 600

173 451
404 270
577721
2121321

6 422 000
6422 000

158 000
136 289
21374
166 490
4428
26374
66 730
579 685

9 123 006
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2018-12-31

180 000
131 255
1 124910
1436 165

7037
273 849
280 886

1717 051

6 580 000
6 580 000

158 000
100 104
142 495
159 966
5138

0

43 878
609 581

8906 632
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre [Gretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och storre renoveringar 50 ar
Renovering av balkonger 204ar
Relinging avloppsror 20 ar
Bredbandsinstallation 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Netloomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiaktskorrigeringar.

Resultat efter (inansiclla poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

AvKastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
I'dreningen avser att under 2020 byta ut lassystemet fOr lagenheter och allminna utrymmen till ett nytt
elektroniskt dir bland annat nycklar gat att sparra.

Not 3 Anstiillda och personalkostnader samt arvoden

2019 2018
Medelantalet anstillda
Kvinnor 0 0
Min 0 0

0 0

Loner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersidttningar 54 500 33 800
Sociala kostnader och pensionskostnader 15746 9 869
(varav pensionskostnader) (Y 0)
Totala 16ner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 70 246 43 669
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Not 4 Byggnader och mark

Ingacende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avsknvningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 5 Bredband - Kabel TV installation
Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingacnde avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 6 Inlosta Bostadsritter

Ingaende anskalfningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn ett ar men inom fem ér efter
balansdagen

Skulder som forfaller senare dn fem ar efter balansdagen

2019-12-31

7351838
7 351 838

3949342
-201 497
-4 150 839
3 200 999
18 366 000
9369 000
27 735 000

2019-12-31

357 556
357 556

-357 556
-357 556

0

2019-12-31

3781417
3781 417

3781417

2019-12-31

632 000
5790 000
6 422 000
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2018-12-31

7351838
7 351 838

3747845
-201 497
-3 949 342
3 402 496
15 195 000

6292 000
21 487 000

2018-12-31

357 556
357 556

-357 556
-357 556

0

2018-12-31

3781417
3781417

3781417

2018-12-31

632 000
5 948 000
6 580 000
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Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgir fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
I.an Sparbanken Alingsas 1,173

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 9 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

I.erum den 2 mars 2020

e e

Ingegerd Ljyng

Ordforande
Christ Tiswe
Revisorspateckning

Vir revisionsberittelse har lamnats 16 / 5

L

Torbjorn Sjoquist
Revisor

&anctte Clason

Mot

Minette Andinsson

Datum for Lanebelopp
riantedindring 2019-12-31
Rorligt 6 580 000

6 580 000

158 000

2019-12-31

7920199
7920 199

o220

Bj 2/21/1\1;11
AyKtoriserad revisor
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Lénebelopp
2018-12-31
6 738 000

6 738 000

138 000

2018-12-31

7920 199
7 920 199




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman 1 Bostadsriittsforeningen Solbo Lerum
Org.nr. 763500-0156

Rapport om arsredovisningen
Untalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsriittsféreningen Solbo Lerum [or ar 2019.
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaliningsberittelsen ér
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs
néirmare 1 avsnitten "Den auktoriserade revisorns ansvar" samt "Den fortroendevalde revisorns ansvar”.
Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesctiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppriittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fOr den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens fSrmaga att
fortsiitta verksamheten. Den upplyser, ndr si r tillimpligt, om forhillanden som kan paverka formagan
att fortsiitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel. Rimlig
sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en viisentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av ocgentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt

eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund
1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioncllt omd&me och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Sida 1(4)



* identifierar och bedomer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhédmtar revisionsbevis som ér tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefauta agerande i

maskopi, [orfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern
kontroll.

= skaffar jag mig en forstaclse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgérder som ér limpliga med hdnsyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anviinds och imligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats. med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den viisentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ér otillréickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhidimtas fram till darumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héindelser eller forhallanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta verksamheten.

» utviirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Miut
mal ir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har uppriitiats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och
stiillning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {or
Bostadsrattsforeningen Solbo Lerum for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller (Orlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamiéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet "Revisoms ansvar”. Vi dr oberoende i forhdllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i $vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhémitat dr tllriickliga och &indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst elier
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och freningens
ekonomiska angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande s#tt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhidmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
1 ndgot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust. och
dirmed vart uttalande om detta, r att med nmlig grad av sikerhet beddma om forslaget édr forenligt med
bostadsritislagen.

Rimlig sikerhet ér en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittingsskyldighet mot foreningen, eller att ctt forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsriittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgiirder som utfors baseras
pé den auktoriserade revisorns professionella bedomning och 6vriga valda revisorers bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sidana atgiirder,
omraden och férhéllanden som dr vasentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle
ha séirskild betydelse [6r f6reningens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna étgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget iir forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den 2 / < 1020

Torbjorn Sjoquist
Lekmannarevisor
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