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g(t)}érglsen for Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret

Moﬁmingm dr uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregiende dr.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Allméint om verksamheten

Féreningen forvaltar fastigheterna Lerum Dergérden 1:136 och 1:214 i Lerums kommun. Fastighetena ér
taxerade till 27 735 000 kronor, och brandfGrsikrade till sitt fulla virde.

Fastigheten bestr av 27 bostiider och 7 lokaler som upplates med bostadsritt, samt 2 lokaler som
upplites med hyresritt. Utdver detta upplites diverse forridsutrymmen samt garageplatser med hyresritt.

Foreningen har sitt séite i Lerums kommun Vistra Gotalands lin.
Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

For foreningens del &r reparation och dterstilllande av lokalen f.d solariet diir en mordbrand skedde 2018
avslutad.

Under éret har foreningen bytt alla ligenhets- och allménna s till programerbara nycklar, samt nytt
porttelefonsystem.

Utéver Ipande reparationer och underhll sa har tviittstugan renoverats och ventilationsarbeten utforts.

Féreningen har dessutom fatt betala 50 000 { skadestand till 2 medlemmar med anledning av numera
borttagen skjutddrr.

Medlemsinformation

Styrelse och revisorer, mm

Ordinarie ledamoter. Ingegerd Ljung Ordforande
Jenanette Clason Vice ordfSrande
Christian Swartswe Ledamot
Minette Andinsson "
Eva Brodén 3
Torbjorn Olofsson "

Suppleant Pontus Lantz

Revisorer, ordinarie Bjdm Ellison Auktoriserad revisor
Torbjorn Sjdquist

Befattningshavare utom styrelsen Thomas Hallgren Sekreterare och kassor



Bostadsriittsforeningen Solbo Lerum
Org.nr 763500-0156

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Avkastning pa eget kap. (%)

Foriindring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets inging 180 000
Okning av
underhallsfond

Belopp vid drets utgang 180 000

Forslag till vinstdisposition

2020
1916
-388

20

Upplitelse-

.

2019
1952

23
19

Fond for
yitre
underhdll
1363 600

138 675
1502 275

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s att

Avsiittes till fond for yttre underhall
Disponeras fran fond fSr yttre underhall
i ny rikning dverfores

2018
1935
274
19

16

Balanscrat

resultat
173 449

-138 675
34774

439 046
-387 602
51444

168 675
-500 000
382 769
51444

2017
1917

404 270

404 270

209

2016
1892
337
17
22

Totalt
2121319

0
2121319

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgdr av efterfSljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsittning . 2 1916 067

Summa rirelseintikter, lagerforiindringar m.m. 1916 067

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader 3 -1 944 890

Styrelse och personalkostnader 4 -79 074

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anliggningstillgdngar -201 075

Summa rirelsekostnader -2 225039

Rorelseresultat -308 972

Finansiella poster

Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt

styrda foretag 972

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter 0

Rintekostnader och liknande resultatposter -79 602

Summa finansiella poster -78 630

Resultat efter finansiella poster -387 602

Resultat fore skatt -387 602

Arets resultat -387 602

309

2019-01-01
-2019-12-31

1951713
1951713

-1200 498
=70 246

-201 497

-1472 241
479 472

792
-75 995
-75 202
404 270
404 270

404 270
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anlliggningstillgdngar

Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

409

Not 2020-12-31 2019-12-31
1

5 2999 925 3201 000

6 0 0

2999 925 3201 000

7 3781417 3785842

3781417 3785842

6781 342 6 986 842

50 752 22 180

4305 423

17 225 0

72 282 22 603

2 012 666 2113 561

2 012 666 2113 561

2 084 948 2136 164

8 866 290 9 123 006



Bostadsrittsfdreningen Solbo Lerum

Org.nr 763500-0156

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Inre reparationsfond
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2020-12-31

180 000
131 255
1371020
1682275

439 046
-387 602
51444
1733719

6264 000
6 264 000

158 000
136 826
310 550
177 100
6 822

0
79273
868 571

8 866 290

509)

2019-12-31

180 000
131 255
1232345
1543 600

173 451
404 270
577721
2121321

6422 000
6 422 000

158 000
136 289
21374
166 490
4428
26 374
66 730
579 685

9123 006



Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum 6(9)
Org.nr 763500-0156

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgadngar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och storre renoveringar 50 ar
Renovering av balkonger 20 ar
Relinging avloppsror 20 &r
Bredbandsinstallation 10 &r
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pé eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Nettoomsiittningens fordelning

2020 2019
Nettoomsiittningen per rorelsegren
Avgifter och hyror 1362 085 1402 100
Fjdrrviirme 381 512 381 854
Trappstidning 67 200 67 200
Garageplatser 60333 59 882
Kabeltv 30 180 30 180
Ovriga intikter 1946 41326
1903 256 1945 542
Not 3 Kostnader for drift och administration
2020 2019

Fjérrvirme 379 869 365 680
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El for drift och belysning
Vatten och avlopp
Renhdllning och stiidning
Trappstiddning
Reparation & underhall
Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Forsikringar

Limnade skadestind
Konsultarvoden
Administration

Ovriga kostnader

Not 4 Anstiillda och personalkostnader samt arvoden

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Léner och andra erséittningar samt sociala kestnader
inklusive pensionskostnader

Laner och arvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsviirden mark

57910
133 237
120 547

75513
772759

96 923

33 749

50 000

53 671

95 582

75 131

1944 891

2020

(==

66 700
12374
©

79 074

2020-12-31

7 351 838
7351 838

-4 150 839
-201 075
-4 351914

2999 924

18 366 000
9 369 000
27 735 000

709

82244
112 458
70 684
51884
201 306
93 978
39263
0

20 060
83 359
79 584
1200 500

2019

(=

54 500
15 746
0)

70 246

2019-12-31

7351838
7 351 838

-3 949 342
-201 497
-4 150 839

3200999

18 366 000
9 360 000

27 735 000
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Not 6 Bredband - Kabel TV installation
Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

Not 7 Inldsta Bostadsriitter

Ingdende anskaffningsviirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgéende redovisat viirde

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare #n ett &r men inom fem &r efter

balansdagen

Skulder som forfaller senare #n fem &r efter balansdagen

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

Riintesats

Léngivare %
Lén Sparbanken Alingsas 1,113

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Datum for

rinteiindring

Rorligt

2020-12-31

357 556
357 556

-357 556
-357 556

2020-12-31

3781417
3781 417

3781417

2020-12-31

632 000
5632 000
6 264 000

809

2019-12-31

357 556
357 556

-357 556
-357 556

2019-12-31

3781417
3781417

3781417

2019-12-31

632 000
5790 000
6422 000

Lanebelopp
2020-12-31

6422 000
6 422 000

158 000

Lanebelopp
2019-12-31

6 580 000
6 580 000

158 000

2020-12-31

7920 199
7920 199

2019-12-31

7920 199
7920 199
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Lerum den 31 maj 2021

Ingegerd L_mn;
OrdfSrande

-

Christi we
oﬂ\io« O/
Torbjém Olofsson

Revisorspateckning

Vir revisionsberiittelse har limnats ”/é.

S

Torbjém Sjoquist
Revisor

Eva Brodén

202/
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum

Org.nr. 763500-0156

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum fir 4r 2020.

Enligt vér uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rdttvisande bild av Breningens finansiclla stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiclla resultat for dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
drsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for untalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmarc i avsnitten
"Den auktoriserade revisomns ansvar" samt "Den fdrtroendevalde
revisomns ansvar”, Vi dr oberoende i fdrhdllande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriscrad revisor har
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ir tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppritta cn drsredovisning som inte innchéller
ndigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter cller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddomningen av foreningens formiga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drifl tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att
uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen
som helhet inte innchdller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa ocgentligheter cller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog
grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti fr att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
paverka de ekonomiska beslut som anviandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfr granskningsdtgarder bland annat utifrin dessa
risker och inh#mtar revisionsbevis som dr tillrickliga och
andamadlsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att intc uppticka en vasentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter 4r hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd
fel, eflersom ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller
asidosiittande av intem kontroll.

» skafTar jag mig en frsticlse av den del av foreningens intera
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsdtgiirder som &r lmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utviirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrclsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drar jag cn slutsats om lamplighcten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana hindelser cller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortséitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningama i drsredovisningen om den
viisentliga osikerhetsfaktom eller, om sidana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

« utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innchallct i drsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandclsema pa ctt sétt som ger en rittvisande bild.

Jag mastc informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision cnligt revisionslagen och dirmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal @r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i
enlighet med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utdver vir revision av arsredovispingen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Solbo
Lerum for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsdret.

Grund fir untalanden

Vi har utfort revisionen cnligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisomns ansvar”.
Vi &r oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriscrad revisor har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat ar tillrickliga och
andamdlsenliga som grund fir véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som fGreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pd storleken av foreningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelscn ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen
av foreningens angelagenheter. Detta inncfattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ckonomiska situation och att tillse
att forcningens organisation dr utformad s att bokfSringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Virt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

cn rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nigon styrelseledamot

i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit nigon 4tgard eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda ersittingsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nigot annat sdut handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisom professionellt omdame och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller fOrlust grundar sig framst p4 revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgarder som utfors
baseras pa den auktoriscrade revisoms professionella bedémning
och dvriga valda revisorers beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana
atgarder, omriden och forhdllanden som ar visentliga for
verksamheten och diir avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gir igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra
forhdllanden som fr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsriitislagen.

Gateborg den 1 ( 2ozl

Torbjérn Sjoquist
Lekmannarevisor
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