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Styrelsen f6r Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum far hirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgilter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Foreningen ir ctt privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Allméint om verksamheten

Foreningen [orvaltar fastigheterna Lerum Dergarden 1:136 och 1:214 1 Lerums kommun. Fastighetena ar
taxerade till 27 735 000 kronor, och brandforsakrade till sitt fulla varde.

Fastigheten bestar av 27 bostader och 7 Jokaler som upplites med bostadsritt, samt 2 lokaler som
upplates med hyresritt. Utover detta upplates diverse forradsutrymmen samt garageplatser med hyresratt.

Foreningen har sitt site i Lerums kommun Vistra Gotalands lan.

Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Utover lpande reparationer och underhall sa pagar ventilationsarbeten infor OVK-besiktning.
Styrelsen har skickat skrivelser till bl. a. Lerums kommun betriffande situationen pa Bagges Torg.
Nagra ovriga vasentliga hiindesler under aret har inte férekommit.

Medlemsinformation

Styrelse och revisorer, mm

Ordinane ledamdoter. Ingegerd Ljung Ordférande
Jenanette Clason Vice ordftrande
Christian Swartswe Ledamot
Minette Andinsson z
Eva Brodén 5
Torbjorn Olofsson &

Suppleant [sabella Persson

Revisorer, ordinarie Bjorn Ellison Auktoriserad revisor
Torbjorn Sjoquist

Befattningshavarc utom styrelsen Thomas Hallgren Sckreterare och kassor
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Flerarsoversikt (tkr) 2021 2020
Nettoomsittning 1982 1916
Resultat efter finansiclla poster 184 -388
Soliditet (%) 22 20
Avkastning pa eget kap. (%) 10 -22

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for ytire
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 180 000 1 502275
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Okning av
underhallsfond 168 675
Minskning
underhallsfond -500 000
Arets resultat
Belopp vid frets utging 180 000 1179950

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinsl

disponeras sa atl

Avsiittes till fond for yttre underhall
Disponeras frin fond [or yttre underhall
i ny rikning 6verfores

2019 2018
1952 1935
404 274

Balanserat
resultat

439 046

-387 602

-168 675

500 000

382769

23 19
19 16

Arets

resultat

-387 602

387 602

183 614
183614

382 768
183 614
566 382

168 675

0
397707
566 382

209

2017
1917
-85
16

-6

Totall

1733719

0
0
0

183614
1917 333

Foreningens resultat och stillning i ovrigt f ramgar av efterfoljande resultat- och balansriikning med

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader 4
Styrelse och personalkostnader ]

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat {ran andelar 1 intresseforetag och gemensamt
stvrda forctag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riintckostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resulitat

2021-01-01
-2021-12-31

1981 563
1981 563

-1425424
-105433

-199 124
-1729 981
251582

0
3826
71794
-67 968
183614

183614

183614

309

2020-01-01
-2020-12-31

1 916 067
1916 067

-1 944 890
-79 074

-201 075
-2225039
-308 972

972

0

-79 602
-78 630
-387 602

-387 602

-387 602
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verklyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

)]

2021-12-31

2 800801
0
2800 801

3781417
3781 417
6 582218

o Co

2129249
2129249
2129 249

8711467

49

2020-12-31

2999 925
0
2999925

3781 417
3781417
6 781 342

50752

4305
17225
72 282

2 012 666
2012666
2084 948

8 866 290
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Dispositionsfond

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Inre reparationsfond

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2021-12-31

180 000
131 255
1039 695
1350 950

382 768
183614
566 382
1917 332

6 106 000
6 106 000

158 000
137 562
70 401
182 244
5762
28 538
105 628
688 135

8711467

59

2020-12-31

180 000
131 255
1371 020
1682 275

439 046
-387 602
51444
1733719

6 264 000
6 264 000

158 000
136 826
310550
177 100
6822

0
79273
868 571

8 866 290
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna

riad (BFNAR 2016:10) om drsredovisning i mindre forctag.

Anliggningstillgdngar
Tillimpade avsknvningstider:

Byggnader och storre renoveringar 50 ar

Renovering av balkonger 20 ar
Relinging avloppsror 20 ar
Bredbandsinstallation 10 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturcrade kostnader, sidointiikter samt intéiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkasining pa eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justeral eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets slut
I'oreningens styrelse har beslutat att bestilla underhillsplan samt energideklaration.

Not 3 Nettoomsittningens fordelning

2021 2020
Neltoomsittningen per rorelsegren
Avgifter och hyror 1416 576 1362085
I-jarrviirme 384 551 381512
Trappstadning 67 200 67200
Garageplatser 69 598 60333
Kabelty 30 180 30 180
Ovriga intéikter 4892 1946

1972997 1903 256
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Not 4 Kostnader for drift och administration

I'jarrvarme

Ll for dnft och belysning
Vatten och aviopp
Renhallning och stadning
Trappstadning
Reparation & underhall
Fastighetsskatt [astighetsavgift
Forsakringar

Limnade skadestand
Konsultarvoden
Administration

Ovriga kostnade:

Not 5 Anstiillda och personalkostnader samt arvoden

Medelantalet anstilida
Kvinnor
Mién

Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och arvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varay pensionskostnader)

Totala l6ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingdcende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader

2021

430 260
69 388
167 466
72 526
112908
280 568
96 743
36 583
0

1699
89353
67 930
1425424

2021

o O

88300
17 133
(4]

105 433

2021-12-31

7351 838
7 351 838

4351914

-199 124
-4 551 038
2 800 800

18 366 000

7)

2020

379869
57910
133 237
120 547
75513
772759
96 923
33749
50 000
53671
95 582
15131
1944 891

2020

o O

66 700
12374
0)

79 074

2020-12-31

7351838
7 351 838

-4 150 839

-201 075
-4 351914
2999924

18 366 000
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Taxeringsvirden mark

Not 7 Bredband - Kabel TV installation
Ingdende anskaflfningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat viirde

Not 8 Inlosta Bostadsriitter

Ingéende anskalfningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgfiende redovisat viirde

Not 9 Lingfristiga skulder

Skulder som [Grfaller senare @n ett & men inom fem ar efter

balansdagen

Skulder som férfaller senare én fem ar efter balansdagen

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Lingivare %
Lan Sparbanken Alingsas 1,113

Kortfristig del av langfnisug
skuld

Datum for
ranteiindring

9369 000

27 735 000

2021-12-31

357 556
357 556

-357 556
-357 556

2021-12-31

3781 417
3781417

3781417

2021-12-31

632 000
5474 000
6 106 000

Lanebelopp
2021-12-31

6264 000
6 264 000

158 000
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9369 000
27 735 000

2020-12-31

357 556
357 556

-357 556
-357 556

2020-12-31

3781 417
3781417

3781417

2020-12-31

632 000
5632000
6 264 000

Lanebelopp
2020-12-31

6 422 000
6 422 000

158 000
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Not 11 Stiillda siikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fasughetsinteckning 7920 199 7920 199
7 920 199 7 920 199

Lerum den 31 maj 2022

or «?E.‘g Cii

Jeanette C

Ch Swartswe Minette Andinsson
P e Valh
S Wy
Torbjorn Olofsson Eva Brodén
Revisorspateckning
Var revisionsberittelse har lamnats 8 / E -22

=% s A g/ o
digles g,_.,,J

Torbjorn Sjoquist
Revisor Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Solbo Lerum

Org.nr. 763500-0156

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsiittsfreningen Solbo Lerum for &r 2021.

Enligt vér uppfattning har rsredovisningen uppriitiats i cnlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
riittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2021 och av dess finansiclla resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med
Arsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs niirmare i avsnitien
“Den auktoriscrade revisorns ansvar” samt “Den fortrocndevalde
revisorns ansvar”. Vi ir oberoende i forhillande till foreningen
caligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har
fullgjort mitt yrkesctiska ansvar cnligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat & tillriickliga och
indamdlsenltiga som grund fr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Deiautyrelsensomhaxmvamf&anhsredovinﬁngenupplm
och att den geren rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar éven for den intemna kontroll som den bedomer
ﬂrnadvudigmranupptﬂmmanredovisningmimeinmhmcr
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter cller p fel.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av fSreningens forméga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, niir i ar tllimpligt, om forhillanden som kan
phverka formégan att fortséitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mdl &r att
uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen
som helhet inte innchaller ndgra viisentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Rimlig sikerhet &r en hog
grad av sikerhet, men iir ingen garanti fr att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptiicka en viisentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter
kan uppstd pa grund av oegentligheter eller fel och anses vam
viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de ckonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
&rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskema for viisentliga felaktighter i
Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pd fel,

utformar och utfor ings&tgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhiimiar revisionsbevis som ir tillrickliga och
4indamdlsenliga fiir att utgdra cn grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en viisentlig felaktighet 61l f5ljd av

oegentligheter iir hjgre in for en visentlig felaktighet som beror pa
fel, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteEimnanden, felaktig information eller
asidostittande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forsticlse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till
omstindighetema, men inte fir att uttala mig om cffektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhGrande upplysningar.

. dmjagenuhmomlimpﬁgbeeniaustytels&anvsndcr
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av irsredovisningen.
hgdtvochienslum.nwdgundidcinhlmdc
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, mste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmtkwnhwnphpplymingnmaihedovisningenmdeu
viisentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar dr
ofillrickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhéimtas fram 611
datumet fBr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gbra att en frening inte lingre kan fortsitta
verksambeten

. m&duujagdmav«gripm\dcpmmsiommkmmoch
innehdlet i rsredovisningen, diribland upplysningama, och om
irsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett siitt som ger en rittvisande bild.
laguﬂsuinfuumuymlunomblandmﬂkaimphncnde
omfamingoehinrihningmﬁdpmkwnﬁrdm)agnﬂmocm
informera om betydelscfulla iakitagelser under revisionen,
diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identificrat.

Den fortroendevalde revisorns ansvar
Jagharanutﬁinenmvisionenﬁgnevisimshgcnod\dﬂmed
enlig!godtevisionuediSvaigc.Minmﬂkmuppnimﬂmlig
gtadavﬂkahaomhmuﬁthhmdoﬁmin;whnuppmi
enlighdmedimedovimiwlagenochomimedovisningengacn
rittvisande bild av fSreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utsver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Solbo
Lerum for &r 2021 samt av forslaget till dispositioner betriiffande
foreningens vinst cller forust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponcrar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vit
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnitiet "Revisomns ansvar®.
Vi #ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i Svrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ér tillrickliga och
:indamdlsenliga som grund fr vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst cller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens

omfattning och risker stiiller pd storleken av foreningens cgna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeligenheter. Detta inncfattar bland annat att
fonlﬁpMebedémﬁmuingemckomnﬁshdmﬁonochmﬁﬂse
alt foreningens organisation &r utformad s att bokfringen,
medelsfarvaltningen och foreningens ckonomiska angeligenheter i
Svrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och diirmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhiimia revisionsbevis for att med
en rimlg grad av sikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nigot viisentligt avseende:

. fbmagilnégonilglldcllugjonsig;kyldigﬁlln&on
forsummelse som kan foranlcda ersiittningsskyldighet mot

foreningen, eller

. pén{gotannmsinhandluistﬁdnwdbomdﬂmhgen.
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
4rsredovisningslagen eller stadgama.

Virt mdl betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
mmgmﬁmteﬂcrﬁdmochdwvhumhndeomdcm.
4r att med rimlig grad av sékerhet bedsma om forslaget &r forenligt
med bostadsritislagen.

Rimﬁgslkuhctireuhbgyadnvﬂkuha.mingengmﬁﬁk
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka dtgarder eller forsummelser som kan
mranlcdlaﬁnningsskyldigmmfammgcn.clhmmﬂhhg
ﬁﬂdisposiﬁonaavfhreningensvimzﬂaﬁiﬂuﬂinﬂ:kﬁimﬁgt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder den aukioriserade revisorn professionellt omdSme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och furslaget till dispositioner av
foreningens vinst cller forust grundar sig fréimst pa revisionen av
mmwmmmmmwmmum
baseras pa den auktoriserade revisorns professionclla beddmning
och Gvriga valda revisorers beddmning med ulgdngspunkt 1 risk och
viisentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pé sidana
igiirder, omriden och férhallanden som &r viisentliga for
verksamheten och diir avsteg och Gvertridelser skulle ha séirskild

betydelse for fSreningens situation. Vi gir igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhdllanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadstiittslagen.
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